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Sutrstofi, Risch-Rotkrelz _

Zug Estates Gruppe

Konzentration auf die Region Zug — attraktiver Wirtschaftsraum mit hoher
Wertschopfung, hervorragender Erreichbarkeit und qualifizierten Arbeitskraften

Ausrichtung auf grdssere, zentral gelegene Areale mit internen Synergien
und eigener Ausstrahlung

Breite Diversifikation in den Nutzungen
Integriertes Geschaftsmodell mit Lebenszyklusbetrachtung

Konzeption, Entwicklung, und Erstellung von Liegenschaften fur den
Eigenbestand

Aktive Vermarktung und Bewirtschaftung des Portfolios

Betrieb des eigenen, auf Businesskunden ausgerichteten
Beherbergungsangebots mit ergdnzender Gastronomie im Zentrum von Zug

Wachstumsstrategie basierend auf Grundsétzen der Nachhaltigkeit
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Hochschule Luzern

Zug Estates Gruppe

Erfolgreiches erstes Halbjahr 2017

Liegenschaftenertrag CHF 20.8 Mio. |  5.4%

Betriebsergebnis vor Abschreibungen und CHF 19.6 Mio. |  0.9%
Neubewertung

Konzernergebnis ohne CHF 13.0Mio. |  7.9%
Neubewertungserfolg

Portfoliowert CHF 1.34 Mrd. | 4.0%
Ausschuttung pro Aktie CHF 23.00 | 12.2%
Entwicklung Aktienkurs 1’848 | 11.8%

- Leerstand bei rekordtiefen 1.4%
- Weitere Vermarktungserfolge in der Suurstoffi

- Baubewilligung fur Campus Hochschule Luzern (BF 1)
rechtskraftig
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in CHF Mio. H1 2016 H1 2017 %
Liegenschaftenertrag 19.7 20.8 5.4%
Ertrag Hotel & Gastronomie 8.4 8.3 -1.4%
Ubrige Ertrage 2.1 2.1 1.8%
Total Betriebsertrag 30.2 31.2 3.2%
Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) 14.4 7.2 -50%
Erfolg Verausserung Renditeliegenschaften 0.4 1.0 +127%
EBITDA 34.3 27.8 -18,9%
EBITDA ohne Neubewertung 194 19.6 0.9%
EBIT 32.8 26.1 -20.5%
EBIT ohne Neubewertung 18.0 17.9 -0,5%
Konzernergebnis 24.7 20.0 -19.0%
Konzernergebnis ohne Neubewertung 1 12.1 13.0 7.9%

1 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften (netto) und ohne
Erfolg aus Verausserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebenden latenten Steuern

Zug Estates Gruppe




Weiterhin dynamisches Portfoliowachstum

Entwicklung Marktwert Portfolio und Leerstand
in CHF Mio. bzw. %
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Ausgewogener Nutzungsmix

Portfolio nach Nutzung
Basis Sollmietertrag” per 30.06.2017

Mieterstruktur
Renditeliegenschaften, Basis Sollmietertrag per 30.06.2017

Bulro

Verkauf 20%

24%

Wohnen Pa8rl:/ing
28% Ubrige ?
3%

*aus Sicht Geschaftsbereich Immobilien

Zug Estates Gruppe

Hotel &
Gastronomie
12%

Freizeit /
Bildung /
Kultur
5%

Novartis h 7,8% )

Migros* . 7,3%

27.3 %
uBs . 5,5% > (@ gewichtete Rest-
laufzeit: 6.9 Jahre)

Nord Stream I 3,6%

Hochschule Luzern I 3,1% _J

Restliche, inkl.
Ceorstand — 727%

* verschiedene Gesellschaften der Migros-Gruppe
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Neubewertungserfolg dank Projekt-
entwicklung und uberdurchschnittlichen
Lage- und Objektqualitaten

Einflussfaktoren Neubewertung Entwicklung Diskontsatze
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Starke Eigenkapitalbasis fur weiteren Ausbau
des Portfolios

Entwicklung Eigenkapital und Investitionen
in CHF Mio. bzw. %
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Ausgewahlte Kennzahlen Falligkeitsstruktur Finanzverbindlichkeiten

per 30. Juni 2017 per 30. Juni 2017
in CHF Mio. 2014 2015 2016 H12017 0
kurzfristig
Flussige Mittel 242 552 18.4| 787 0
Verzinsliches Fremdkapital  320.0 350.0 350.0 | 449.9 1-5 Jahre 100
200
—In % Bilanzsumme 29.4% 29.4% 27.7% | 32.6%
— @ Zinssatz 22% 25% 25% 2.1% 5-10 Jahre i 115
5
— @ Restlaufzeit 764 92J4 824 7.0J
— Zinsdeckungsfaktor 51x 45x 4.2x| 42X {ber10 Jahre ~ EZ
0 50 100 150 200 250
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Entwicklung Ergebnis und Ausschiittung
pro Namenaktie Serie B

Aktienkurs und NAV pro Namenaktie Serie B

per 31. Dezember resp. per 30. Juni
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1 Bezogen auf Anzahl durchschnittlich ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A
umgerechnet)

2 Entspricht dem Konzernergebnis ohne Erfolg aus Neubewertung Renditeliegenschaften
(netto) und ohne Erfolg aus Verausserung Renditeliegenschaften und sich daraus ergebende

latente Steuern

Zug Estates Gruppe
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3 Der NAV zu Marktwert berlcksichtigt die betrieblich genutzten Liegenschaften zu Marktwert
und die sich daraus ergebenden latenten Steuern
4 Bezogen auf Anzahl ausstehender Aktien (Namenaktien Serie A umgerechnet)
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Kursentwicklung 2017 Namenaktien Serie B

% 1900 Entwicklung H1 2017
ZUGN  +11.8%
SXI +4.8%
SPI +9.7%
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Areal Suurstoffi Risch Rotkreuz
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Zug Estates Gruppe

Wohnen mit Services
— 152 Mietwohnungen
- Vermietungsstand 100%
- 52 Studentenzimmer, JUWO
als Betreiberin

Zuséatzliche Arbeitsplatze

- 11’331 m?2 BUro- und
Gewerbeflachen

- Ankermieter GfK und Mobility
mit zusammen rund 330
Arbeitsplatzen
- Vermietungsstand 81%

Etappierte Ubergabe von
Dez. 2017 bis Feb. 2018

Investitionsvolumen
ca. CHF 110 Mio.
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Investitionsvolumen
ca. CHF 110 Mio.
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Weitere Arbeitsplatze

- 11’885 m? BUro- und
Gewerbeflachen

- Ankermieter Amgen, Arval
- Vermietungsstand 44%

- Verhandlungen mit weiteren
Interessenten fortgeschritten

Hochstes Holzgebaude der
Schweiz (Holz-Beton-Hybrid-
Bauweise)

Baubeginn im Sommer 2016
erfolgt, Bezug Sommer 2018

Investitionsvolumen
ca. CHF 55 Mio.
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Weitere Arbeitsplatze
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Suurstoffi - Gartenhochhaus «Aglaya» wachst

Gartenhochhaus «Aglaya» mit 70 Metern
Gebaudehohe im Zentrum des Areals

— 85 Eigentumswohnungen mit gross-
zUgigen, begrunten Aussenraumen
2’100 m2 Buro- und Gewerbeflachen (EG
bis 3. OG)

\
X

Q
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N

Verkauf der Wohnungen im Stockwerk-

eigentum zu Marktkonditionen

—  51% der Wohnungen verkauft oder
reserviert (Stand Ende August 2017)

W\
‘D\Y

Realisierung verlauft nach Plan, Bezug
Anfang 2019

Investitionsvolumen CHF 100 Mio., davon
90% Promotionsobjekte

Zug Estates Gruppe 22



Suurstoffi - Gartenhochhaus «Aglaya» wachst

Gartenhochhaus «Aglaya» mit 70 Metern

Gebaudehohe im Zentrum des Areals

— 85 Eigentumswohnungen mit gross-
zUgigen, begrunten Aussenraumen

— 2’100 m?2 BUro- und Gewerbeflachen (EG
bis 3. OG)

Verkauf der Wohnungen im Stockwerk-

eigentum zu Marktkonditionen

—  51% der Wohnungen verkauft oder
reserviert (Stand Ende August 2017)

Realisierung verlauft nach Plan, Bezug
Anfang 2019

Investitionsvolumen CHF 100 Mio., davon
90% Promotionsobjekte
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Aglaya - Innnovative Vermarktung mit
Wohnungskonfigurator (www.aglaya-rotkreuz.ch)

WOHNUNG 19. OG - W2

INTERIEUR-LINIE UND
AUSBAU WAHLEN

GANZ EINFACH ZU
TRAUMWOHNUNG

Wahlen Sie Wohnung und Ausstattung, §
Wunsch und wahlen Sie einen Beratungste

Die Interieur-Linie ERDE bietet bei
verschiedenen Interieurelementen erdige
und dunklere Akzentuierungen. Es entsteht
eine kontrastreiche, warme Atmosphére.

Die Interieur-Linie WIESE sefzt bei
bestimmten Elementen auf die Farbenvielfalt
der lahreszeiten. So werden Akzente
gesetzt, welche die Idee des Gartens in der

Wohnung forffiihren.
ZIMMER PREIS oG AUSRICHTUNG
0.6 Mio. 2.4 Mio.
ZURUCKSETZEN
Zimmer Wohnfliche  OG Ausrichtung Preis (CHF)
45 - ZIMMER-WOHNUNG 120m? ©.0G  MNord-West  1835000- (O 777
4.5 - ZIMMER-WOHNUNG 124.5m2 9.0G  Nord-Ost 1750000 () / ¢ // /‘_i / /
-

4.5 - ZIMMER-WOHNUNG 126.5m? 19.06  Sid-Ost re3voe- @ - 4’[/’

P v i ‘/‘f 3B

‘o Y

)

-.“\"\

e
IS

VEREINBAREN SIE JETZT EINEN
BERATUNGSTERMIN FUR IHRE WOHNUNG IM
GARTENHOCHHAUS AGLAYA

Wir beraten Sie geme in unserem Showroom in der Suurstoffi 8 in Risch
euz. Reservieren Sie jetzt einen unwerbindlichen Termin.

O ZUM TERMINKALENDER
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Campus Hochschule Luzern
— 26’000 m? Mietflache

~ ¢ —  30-jahriger Mietvertrag mit
" Hochschule Luzemn

- .; ! ‘ | —  Vermietungsstand 62%
-_— -~ . | Baubewilligung seit 26. Jul
| Enams e — 2017 rechtskraftig, Baufrei-

e m— ] i" i?f%ﬁ'};;u RS i - gabe ”egt Vvor.

l T RN RN

" i f » I UL LR R DS ‘, r . H

1 S0 A AT A2 Voraussichtlicher Bezug ab
M Ll ,J%Wujm ‘ .. 8.Quartal 2019
g

Investitionsvolumen
ca. CHF 175 Mio.
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Zug Estates Gruppe

Campus Hochschule Luzern

— 26’000 m? Mietflache

—  30-jahriger Mietvertrag mit
Hochschule Luzern

—  Vermietungsstand 62%

Baubewilligung seit 26. Juli
2017 rechtskraftig, Baufrei-

gabe liegt vor.

Voraussichtlicher Bezug ab
3. Quartal 2019

Investitionsvolumen
ca. CHF 175 Mio.
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Innovationspark Zentralschweiz entscheidet sich

fur die Suurstoffi

Rotkreuz macht das Rennen

Innovationspark Vier Standorte in Luzern und Zug waren in der
engeren Auswahl. Luzern zieht den Kiirzeren - einmal mehr.

Eine Plattform fiir Networking,
Entwicklung und Forschung bie-
ten und damit die Region als In-
novationsstandort fordern - das
sind die Ziele des Innovations-
parks Zentralschweiz, der auf Ini-
tiative von Unternehmen aus der
Region, der Hochschule Luzern
und der Kantone ins Leben ge-
rufen wurde. Am 31. Marz hat
dieser in der Suurstoffi in Rot-
kreuz den Betrieb gestartet. Dies
vorerst als Ubergangslosung.
Aus dem Provisorium wird
nun eine definitive Losung. Wie
der Verein gestern mitteilte,
spricht sich eine Mehrheit der 34
Mitglieder fiir den Standort Suur-
stoffi aus. Vier Standorte warenin
der engeren Auswahl: Neben der
Suurstoffi waren es der Campus
der Hochschule Luzern - Technik
und Architektur in Horw, der
Standort der Hochschule Luzern
- Design und Kunst in der Visco-

sistadt in Emmenbriicke sowie
das D4 Business Village in Root.

Die Suurstoffi biete vor allem
fiir die beteiligten Unternehmen,
welche die Mehrheit der Vereins-
mitglieder stellen, ideale Rah-
menbedingungen fiir die Reali-
sierung des zukiinftigen Innova-
tionsparks, heisst es in der
Mitteilung. Die unmittelbare
Nahe zur Hochschule Luzern - In-
formatik bringe verschiedene
Vorteile und Synergien.

Nihe zu Ziirich
als Kriterium
Der Entscheid zu Gunsten der
Ennetseegemeinde sei deutlich
ausgefallen, sagt Matthias Mi-
chel, Zuger Volkswirtschaftsdi-
rektor und Vizeprisident des Ver-
eins. Er sieht Zug als wichtige
«Briicke» zwischen Ziirich und
der Zentralschweiz. Ziel des In-
novationsparks Zentralschweiz

Zuger Zeitung, 31. August 2017

Zug Estates Gruppe

ist es namlich, sich dem Netz-
werk von Switzerland Innovation
anzuschliessen, einer Initiative
des Bundes. Dies sei nur iiber die
Zusammenarbeit mit dem Inno-
vationspark Ziirich moglich. «In
diesem Zusammenhang spre-
chen auch die Lage und die Er-
reichbarkeit fiir Rotkreuz.»
Esist nicht das erste Mal, dass
sich Zug bei einem Standortwett-
bewerb gegen Luzern durchsetzt.
Bereits bei der Ansiedlung des
Departements Informatik mach-
te Rotkreuz gegeniiber Horw das
Rennen. Michel will aber nicht
von einer Konkurrenzsituation
sprechen. «Kantonligeist ist hier
fehl am Platz. Der Innovations-
park ist ein Zentralschweizer Pro-
jektund Rotkreuz damit ein Zen-
tralschweizer Standort.»

Rahel Hug
rahel.hug@zugerzeitung.ch

ZUG (v vor 12 Stunden

Innovationspark
Zentralschweiz kommt nach
Rotkreuz
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Zentrumsareal Zug
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Vorbereitungsarbeiten zur
Sanierung der 73 Zimmer im
Parkhotel Zug abgeschlossen

ﬂfﬂ- T ilumm Umsetzung im zweiten
WT | ™ Halbjahr 2017

Parkhotel Zug

Zug Estates Gruppe
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Zug Estates Gruppe

Masterplanung fur die
Zentrumsentwicklung initiiert

Erste Resultate im ersten
Quartal 2018

Investitionsvolumen voraus-
sichtlich ca. CHF 300-400
Mio.
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Entwicklungspipeline Zug Estates Gruppe

Entwicklungspipeline

Suurstoffi 16-20, 152 Mietwohnungen,
52 Zimmer fUr Studierende, ca. 500 Arbeitsplatze,
Mobility | GFK Marktforschung

Investition: ca. CHF 110 Mio.
Soll-Mietertrag p.a.: ca. CHF 6.0 Mio.

Suurstoffi 22, ca. 600 Arbeitsplatze, Investition: ca. CHF 55 Mio.
Amgen, Arval Soll-Mietertrag p.a.:
ca. CHF 3.0 Mio.

Suurstoffi 37/39 (Aglaya), 85 Eigentums- Investition: ca. CHF 100 Mio.
wohnungen, ca. 100 Arbeitsplatze (Anteil Promotion: ca. 90%)
Soll-Mietertrag p.a.: ca. CHF 0.5 Mio.

Suurstoffi 1-6, Campus Hochschule Luzern Investition: ca. CHF 175 Mio.

Soll-Mietertrag p.a.: ca. CHF 7.5 Mio.

Suurstoffi 43/45

Investition: ca. CHF 70 Mio.
Soll-Mietertrag p.a.: ca. CHF 4.0 Mio.

Zentrumsareal Zug, Entwicklungsvision 2030 oy et
Investition: voraussichtlich

ca. CHF 300-400 Mio.

" Planungsphase M Bauphase 2016 2017 2018 2019 2020 2030

Zug Estates Gruppe 31
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Geschaftsjahr 2017 — Ausblick

Zug Estates Gruppe

Steigende Ertrage im Bereich Immobilien

Investitionen ins Portfolio von rund
CHF 160 Mio.

Leicht rucklaufiger Umsatz im Segment Hotel &

Gastronomie aufgrund der Zimmersanierung

Betriebsergebnis vor Abschreibungen und
Neubewertung auf Vorjahresniveau

Erfolg aus Neubewertung Renditeliegen-
schaften (netto), jedoch unter Vorjahr

Konzernergebnis ohne Neubewertung Uber
Vorjahr
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Tobias Achermann
CEO

tobias.achermann@zugestates.ch

Zug Estates Gruppe

Mirko Kappeli
CFO

mirko.kaeppeli@zugestates.ch
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The financial data as well as the other information presented herein constitute selected
information.

The information in this presentation does not constitute an offer or invitation and may not be
construed as a recommendation by us to purchase, hold or sell shares of Zug Estates

Holding AG. This information or any copy thereof may not be sent or taken to or distributed in
any jurisdiction in which such transmission or distribution is unlawful. This document may con-
tain certain “forward-looking” statements. By their nature, forward-looking statements are sub-
ject to known or unknown risks and uncertainties that could cause actual results and
occurrences to differ materially from the expectations contained or implied in the forward-
looking statements.

Zug Estates Gruppe
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Zug Estates Holding AG
Industriestrasse 12
CH-6300 Zug

+41 41 72910 10
ir@zugestates.ch
www.zugestates.ch



